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UBEZPIECZENIA FINANSOWE

Chfonny rynek inwestyci

Rozwdj inwestycji budowlanych, wbrew wczesniejszym przewidywaniom, nie ulegt spowolnieniu z powodu kryzysu. Dlatego tez
popyt na gwarancje kontraktowe wcigz rosnie. — pareyx Bexer

Nawet niewprawne oko moze dostrzec
trwajace juz od wielu lat poruszenie na
rynku inwestycji budowlanych w Polsce.
Strumien $rodkéw finansowych ptynacy
z Brukseli, budzetu krajowego czy pry-
watnych kieszeni jest precedensem w po-
wojennej historii Polski i szansa na skok
cywilizacyjny — podobny temu, ktéry se-
kretarz stanu administracji amerykanskiej
George Marshall zafundowat Europie
Zachodniej przed pétwieczem.
Informacje zwiazane z rozbudows i mo-
dernizacja infrastruktury transportowej,
sportowej, inwestycje w energetyce,
rozwdj zrédel energii odnawialnej, inwe-
stycje w wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe, budownictwo mieszkaniowe
od lat zajmuja pierwsze strony gazet, pro-
wokujac czgsto ogblnonarodowe debaty
nad kondycja polskiej gospodarki.
Tendencj¢ wzrostows polskiego rynku
inwestycji potwierdzaja dane dotyczace
sektora budowlanego, publikowane przez
Gtéwny Urzad Statystyczny.
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— z reguly ponoszacy najwicksze ryzyko
niepowodzenia inwestycji. To zrozumiale,
dlaczego obwarowuje kontrakt budowla-
ny szeregiem wymaganych zabezpieczen,
takich jak kary umowne czy — kluczowe
W omawianym temacie — finansowe za-
bezpieczenia dotyczace wadium, nalezyte-
go wykonania umowy czy usunigcia wad

1 usterek.

Zlozenie przez wykonawce zabez-
pieczenia w pieniadzu oznacza czg¢sto

w perspektywie kilkuletniej zamrozenie
wlasnych srodkéw finansowych. Stad
szczegblnie kuszace staja si¢ alternatyw-

Warto$¢ produkcji budowlano-montazowej

wedtug rodzajow obiektow budowlanych (min zi)

I-11l kw. 2007 I-1l kw. 2008 I-11l kw. 2009
Budynki mieszkalne 6816,5 9658,8 84182
Budynki
niemieszkalne 13613,8 16 255,7 15199,1
Obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 20 760,0 24 216,1 30549,9
Ogétem 41190,3 50 130,6 54 167,3

Zrddlo: GUS 2009.

Wydaje sig, ze kryzys, ktory odcisnat swoje
pigtno na wszystkich gospodarkach uczest-
niczacych w globalnym handlu dobrami

i ustugami, polskiego rynku inwestycji
weale nie zatrzymal, co najwyzej nieco go
spowolnit, i to by¢ moze na krétko.

ODPOWIEDZ NA ZAPOTRZEBOWANIE
Proces inwestycyjny w branzy budow-
lanej wymaga zaangazowania wielu
podmiotdéw w jego realizacje. Wszyscy sa
zywotnie zainteresowani prawidlows re-
alizacja calego procesu, nie wszyscy jed-
nak dysponujg takimi instrumentami dys-
cyplinujacymi uczestnikéw, jak inwestor

ne wzgledem siebie produkty bankéw

i ubezpieczycieli — gwarancje kontrak-
towe. Oferty gwarancji kontraktowych,
dostosowane do regulaminéw funduszy
unijnych i procedur nakreslonych ustawsa
Prawo zaméwien publicznych, spelnia-
jace wymogi Warunkéw Kontraktowych
FIDIC s3 dowodem na dostrzezenie takze
przez sektor finansowy potrzeb polskiego
rynku inwestycji.

Kontraktowa gwarancja ubezpieczeniowa jest
istotnym elementem zarzadzania ryzykiem

w procesach inwestycyjnych. Zabezpieczajac
prawidlows realizacjg calego procesu

— poczawszy od przetargu, az do wlasci-

wego usunigcia wad i usterek — jest dla in-
westora swoistg ,gwarancja dla budowy”.
Sens ekonomiczny gwarancji kontrak-
towej sprowadza si¢ do tego, iz stanowi
ona pisemne zobowiazanie gwaranta
(ubezpieczyciela) do zaplaty na rzecz
beneficjenta (zamawiajacego, inwestora)
okreslonej kwoty (do wysokosci sumy
gwarancyjnej) w przypadku niewykonania
lub nienalezytego wykonania przedmiotu
umowy przez zobowigzanego (wykonaw-
cy), wynikajacego z zawartej umowy.
Gwarangje sa stosunkowo tatwy 1 wia-
rygodna forma zabezpieczenia ewentu-
alnych roszczen inwestoréw lub gene-
ralnych wykonawcow. Daja pewnosé,

ze w przypadku naruszenia postanowiert
kontraktu przez wykonawcg, nalezne
inwestorowi odszkodowanie bedzie
skutecznie i w szybki sposdb wyptacone.
Poza tym niebagatelne znaczenie ma fakt,
iz ztozenie przez wykonawce gwarangji
sygnalizuje inwestorowi, ze firma, z kt6ra
zawarl kontrakt, zostata pozytywnie oce-
niona przez niezalezng instytucjg.

Na rynku ubezpieczeniowym s3 dostgpne
nastgpujace gwarancje kontraktowe: na
etapie ogloszenia o przetargu — gwarancje
zaplaty wadium, natomiast na etapie re-
alizacji inwestycji — gwarancje nalezytego
wykonania kontraktu i zwrotu zaliczki. Po
zakofczeniu procesu inwestycji wymaga-
na jest natomiast gwarancja wlasciwego
usuniecia wad lub usterek. Czesto stoso-
wang praktyka, wynikajaca m.in. z wymo-
gbw kontraktowych, jest udzielanie gwa-
rangji ,tacznej”, tzn. polaczenia gwarangji
nalezytego wykonania kontraktu oraz
wiasciwego usunigcia wad i usterek.

TOK POSTEPOWANIA

Pierwszym i najwazniejszym krokiem
udzielenia przez ubezpieczyciela gwa-
rancji kontraktowej jest ocena kondycji
finansowej wykonawcy (dokonywana
na bazie sprawozdan finansowych) oraz
ocena potencjatu technicznego i eko-
nomicznego (do$wiadczenie, posiadane
referencje, pozycja na rynku itd.). Jedno-
cze$nie ubezpieczyciel dokonuje oceny
tresci samej umowy. Kolejnym krokiem
jest analiza zlozonych zabezpieczeni na
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MIESIECINIK UBEIPIECZENIOWY

Podstawowe kroki udzielania gwarancji kontraktowych

Ocena kondycji finansowej,
potencjatu technicznego,
ekonomicznego wykonawcy

Ocena tresci
umowy

Ocena proponowanych zabezpieczen
W praktyce podstawowym zabezpieczeniem jest ztozenie weksla wraz z deklaracjg wekslowa
lub ztozenie w formie
aktu notarialnego o$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucii
(art. 777 § 1 ust. 5 k.p.c.)
W wyniku analizy oceny ryzyka stosowane sg takze:

- poreczenie wekslowe

- umowy przewtaszczenia rzeczy oznaczonych co do tozsamosci/gatunku

- zastawy rejestrowe

- hipoteka na nieruchomosci

Ocena tresci gwarancji
W praktyce coraz czesciej wystepuja gwarancje kontraktowe, z ktorych jednoznacznie wynika ich
nieodwotalnos¢, bezwarunkowosc i ptatnosé na pierwsze zadanie

Zrdafo: Opracowanie wiasne.

pokrycie ewentualnych roszczen re-
gresowych, w oparciu o ich ptynnosé

1 pewnos¢ realizacji. Ostatnim etapem
udzielenia gwarancji jest ocena tresci
gwarancji wymaganej przez beneficjenta
1jej akceptacja (praktyka zna przypadki
nieakceptowanych przez rynek ubezpie-
czeniowy wzordw gwarancji wymaganych
przez beneficjentdw).

Pozytywna weryfikacja ubiegajacego sig

o udzielenie pojedynczej gwarancji kon-
traktowe]j wykonawcy moze by¢ podstawa
do podpisania z ubezpieczycielem umo-
wy generalnej na udzielanie gwarancji

w okre§lonym przedziale czasu (np. rocz-
nym). Fundamentalng zaleta umowy
generalnej jest ustanowienie uproszczonej
procedury wydawania kolejnych gwaran-
¢ji, w ramach ustalonego limitu zaangazo-
wania finansowego ubezpieczyciela.
Umowa o udzielenie gwarancji w ramach
limitu zdecydowanie poprawia pozycj¢
wykonawcy kontraktu budowlanego.
Niewatpliwa korzyscia umowy jest fakt,
ze ubezpieczyciel bada kondycje finan-
sowa wnioskodawcy oraz proponowane
przez niego zabezpieczenia w okres§lonych
odstepach czasu, np. kwartalnych lub pé1-
rocznych, uznajac taka analizg za wystar-
czajaca do biezacej wspdlpracy w zakresie
udzielania gwarancji.

W tej sytuacji catkowicie realne jest uzyska-
nie gwarancji w dniu, w ktorym zostat ztozony

wniosek o jej udzielenie. Co wigcej, z gory
okres$lone czasowe zaangazowanie ubez-
pieczyciela pozwala przedsigbiorstwom
kontraktowa¢ kilka zadan inwestycyjnych,
bez koniecznosci angazowania sil w prace
nad pozyskaniem limitéw gwarancyjnych
do okreslonych inwestycji. Wynegocjo-
wana i ustalona w umowie stawka jest
stawka maksymalng. W praktyce nie stoi
to na przeszkodzie ponownej negocjacji
ceny z ubezpieczycielem w przypadku
pozyskania duzego kontraktu.

Skfadka za udzielenie gwarancji nie jest
taryfikowana. Jej wysoko$¢ jest ustalana
indywidualnie w zaleznosci od wielu ele-
mentéw, m.in.: sytuacji finansowej ubie-
gajacego si¢ 0 gwarancjg, treSci wymaga-
nej przez inwestora i rodzaju gwarancji,
wysokoSci limitu gwarancyjnego, czasu
obowiazywania gwarancji czy tez sytuacji
branzy, w ktérej dziala ubezpieczajacy
(dhuznik). Niebagatelny wptyw na koszt
pozyskania gwarancji maja réwniez formy
udzielanych zabezpieczen.

Sktadka za udzielenie gwarancji pobiera-
na jest jednorazowo z gory za caly okres
obowiazywania gwarancji. W przypadku
umowy generalnej o limit sktadka pla-
cona jest za gwarancje, ktore zostana
wystawione.

ROZKWIT DOPIERO BEDZIE

Wtasciwa ocena stopnia rozwoju rynku
gwarancji ubezpieczeniowych uwzgledniaé
musi strumien Srodkéw finansowych prze-
znaczanych na inwestycje i kondycje finan-
sowa firm budowlanych oraz — pozostajaca
w Scislej z nimi zaleznosci — polityke pro-
duktows i cenows ubezpieczycieli.

Od lat systematycznie ro$nie zardwno
liczba, jak i przypis skladki brutto z gwa-
rancji ubezpieczeniowych. Z dost¢pnych
danych za III kwartaty 2009 r. wynika, ze
liczba wystawionych gwarancji przekro-
czyla 403 tys. sztuk, a sktadka przypisana
brutto wyniosta ponad 203 mln zt.

Dzigje si¢ tak mimo chwilowej deko-
niunktury, ktéra dotkn¢la budownictwo.
»Toksyczne” opcje walutowe oraz silna
walka konkurencyjna polegajaca m.in. na
maksymalnym obnizaniu cen, spowodo-
waly klopoty z utrzymaniem ptynnosci fi-
nansowej firm budowlanych (szczegdlnie
w spotkach deweloperskich) oraz zatory
platnicze. To z kolei ostabito rynek inwe-
stycji budowlanych, poprzez zmniejszenie
portfela zaméwien. Dekoniunktura ta nie
byla jednak w stanie zmieni¢ pozytywne-
go trendu wzrostu.

Przysztos¢ rynku budowlanego nie tkwi

w budownictwie mieszkaniowym, ktore
dos$wiadczyto kryzysu najbardziej, ale

w budownictwie drogowym, kolejowym
czy wyraznie zap6znionym inwestycyjnie
sektorze energetycznym. Dla przykladu
mozna wspomnied, ze w ciagu najblizszych
kilku lat Polska Grupa Energetyczna zamie-
rza wyda¢ na inwestycje ok. 39 mld zt.

Ta wiedza to istotny argument do sfor-
mulowania konkluzji, iz rynek gwarangji
ubezpieczeniowych, podazajacy za ozy-
wionym rynkiem inwestycji w budownic-
twie, czeka rozw6j. Rozwoj ten dotyczyt
bedzie jednak przede wszystkim inwesty-
¢ji infrastrukturalnych oraz zwiazanych

z przemystem energetycznym. O

Rozwdj rynku gwarancji ubezpieczonych

Liczba polis (w sztukach)

Sktadka przypisana brutto (w tys. zt )

2007 2008

-1l kw. 2009

2007 2008 -1l kw. 2009

Gwarancje

(dziat 1, grupa 15) 79816

127 721

403 850

187017 | 214973 203122

Zrdalo: KNF, 2009.




