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- przejmij ster, zanim ryzyko przejmie go za Ciebie,

Boom budowlany rozkreca sie.

W perspektywie s3 nie tylko
gigainwestydje, ale takze te
mniejsze, lokalne. Wszystkie maja
jedng wspolng ceche - wigza sie z
okreslonymi ryzykami. Spory ich
obszar zabezpieczajg zawierane
w zwigzku z ich realizacjg polisy
budowlano-montazowe (CAR/
EAR). Spotykamy tu dwa modele
gestii ubezpieczeniowej: polise
zawiera wykonawca albo inwestor.
Czy z punktu widzenia inwestora
wybor modelu pozostaje bez
znaczenia? Otoz nie...

Nalezy jasno powiedziec, ze dla inwesto-
ra bezpieczniejsze jest rozwigzanie,
kiedy to on zawiera polise CAR/EAR.
Powod jest prosty: to on ma gtéwny inte-
res ubezpieczeniowy - jest przeciez wia-
scicielem projektu, a tym samym gtéwnym
wiascicielem ryzyk. To jemu najbardziej za-
lezy na powodzeniu inwestycji, a wiec tak-
ze na jakosci ochrony ubezpieczeniowej.
Tylko jako strona umowy ma realny wptyw
na parametry polisy, ktore o tej jakosci sta-
nowia. Bardzo czesto muszg one spetnia¢
restrykcyjne wymagania instytucji finan-
sujacych, a tylko bedac ubezpieczajacym,
ma sie mozliwos¢ skutecznego dziatania w
tym obszarze.

Jedynie jako ubezpieczajacy inwe-
stor ma petna kontrole nad ciagtoscia
ochrony ubezpieczeniowej. Jej przerwa-
nie moze wynikac z nieoptacenia sktadki
albo nieprzedtuzenia polisy w zwigzku
z wydtuzeniem okresu realizacji prac.
W praktyce inwestor nie jest w stanie
na biezaco, skutecznie nadzorowac wy-
konawcy w tym obszarze. Dodatkowo
warto pamietac, ze jest jeszcze element,
o ktorym zwykle mowi sie dopiero, gdy
jest za pézno: polisa .schodzi z placu bu-
dowy" razem z wykonawca. Jezeli wyko-
nawca zejdzie z budowy (np. w wyniku
upadtosci albo zerwania umowy), ochro-
na ubezpieczeniowa konczy sie, a inwe-
stor - nie bedac strong umowy - nie ma
formalnych podstaw do jej kontynuacji.
Gdy natomiast jest ubezpieczajacym,
moze utrzymac ochrone na czas prze-
rwania robot i zapewnic jg réwniez po
wejsciu nowego wykonawcy.

Kluczem do powodzenia i terminowosci
realizacji inwestycji jest proces likwidacji
szkod. Inwestor ma rzeczywisty wptyw
na jego przebieg oraz na to, by srodki z
odszkodowania zostaty wykorzystane
wytacznie na naprawe szkody, wytacz-
nie w sytuacji, gdy jest strong umowy
ubezpieczenia. Jest to kolejna przewaga
modelu inwestorskiego - szczegdlnie
gdy wykonawca boryka sie z problemami
finansowymi.

Wreszcie: budowa rzadko odbywa sie
W prozni”. Prace czesto prowadzone s3
w bliskim s3siedztwie mienia nalezacego
do inwestora albo nawet na tym mieniu.
Zapewnienie odpowiedniego standardu
ochrony ubezpieczeniowej dla mienia ota-
czajacego lezy w interesie inwestora, zas
dla wykonawcy stanowi gtéwnie pozycje
kosztotworcza.

Model inwestorski daje rowniez moc-
niejsze zabezpieczenie ..po budowie”.
CAR/EAR moze chroni¢ szkody w okresie
gwarancyjnym, jezeli ich przyczyna tkwi w
fazie realizacji. Jesli ubezpieczenie zawiera
inwestor, ma on mozliwos¢ skutecznego
egzekwowania likwidacji szkody nawet
wtedy, gdy wykonawca nie funkcjonuje juz
w obrocie prawnym lub uchyla sie od od-
powiedzialnosci.

Na koniec, dla nieprzekonanych, jeszcze
argument finansowy: .Inwestorze! | tak
ostatecznie ponosisz koszt sktadki (bez-
posrednio albo w cenie kontraktowe;j).
Czy nie warto, abys$ w zamian zyskat realng
kontrole nad ochrong?".

Domyslam sie, ze dla tych inwestorow,
ktérzy chca juz .wzig¢ swoje sprawy w
swoje rece" przeszkodg moze by¢ czas
pozyskania polis lub brak wiedzy na te-
mat ich jakosci czy kosztu. | doktadnie
w tym miejscu pojawia sie Program EIB

.Bezpieczny Inwestor” - gotowa od-
powiedz na potrzeby inwestora, ktory
chce by¢ ubezpieczajacym, ale oczekuje
rozwigzania szybkiego, kompletnego,
sprawdzonego i skutecznego. Program
zostat zbudowany tak, by kompleksowo
zabezpieczac interesy inwestora: nie tyl-
ko korzysta on z ochrony, ale jako strona
umowy ma petng kontrole nad jej wyko-
nywaniem - w szczegolnosci nad wyptata
odszkodowan i wtasciwym ich wykorzy-
staniem. Ochrona obejmuje inwestycje
jako catosc: wszystkie prace budowlano-
montazowe sktadajace sie na inwestycje
oraz wszystkie podmioty je wykonujace.
Zakres dziata w formule ,od wszystkich
ryzyk - all risks". Pozar podczas prac spa-
walniczych? Upadek rusztowania pod-
czas huraganowego wiatru? Zawalenie
stropu w wyniku btedéw wykonawcy? A
moze kradziez mienia z placu budowy?
Program nie zaskoczy inwestora nie-
spodziewana luka w ochronie.

.Bezpieczny Inwestor” pokrywa rowniez
szkody w mieniu istniejgcym inwestora
oraz szkody wyrzadzone osobom trzecim
(np. uszkodzenie auta przez maszyne bu-
dowlang czy uraz przechodnia). Ponadto,
co dla inwestora jest kluczowe, ochrona
nie konczy sie w dniu oddania obiektu
- obejmuje szkody ujawnione po zakon-
czeniu prac, zapewniajac $rodki na petne
odtworzenie prac i mienia po szkodzie.

Program jest rozwigzaniem praktycznym
i atrakcyjnym cenowo. Jest szybka i do-
bra odpowiedzia na potrzeby ubezpie-
czeniowe inwestora - zwtaszcza wtedy,
gdy juz zawart umowe i pilnie potrzebuje
ubezpieczenia, nie ma czasu na rozbudo-
wane ankiety i chce mie¢ pewnosc co do
jakosci.
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